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LEI N2 0320/2025 Nova Santa Rita/PI 30 de junho de 2025

“Dispbe sobre a aprovacdo da Planta
Genérica de Valores (PGV) do Municipio de
Nova Santa Rita — Pl e da outras
providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA SANTA RITA, ESTADO DO PIAUI, faz saber que
a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica aprovada a Planta Genérica de Valores (PGV) dos imdveis urbanos do
Municipio de Nova Santa Rita — PI, constante dos Anexos | e Il desta Lei, que servira de
base para o cdlculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e dos demais
tributos incidentes sobre a propriedade imobiliaria urbana.

Art. 22 A PGV estabelece os valores unitarios por metro quadrado de terreno e de
construcdo, conforme os critérios de localizacdo, uso, setor fiscal e padrdo construtivo,
constantes nas tabelas anexas | e Il.

Art. 32 A atualizacao da PGV devera ocorrer sempre que houver variagao significativa
dos valores imobilidrios no municipio, mediante lei especifica.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo efeitos para o
exercicio de 2025, revogando-se as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Santa Rita — PI, 30 de junho 2025.
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ANEXO | — PLANTA GENERICA DE VALORES — PGV

Tabela de Valores de Terreno (RS por m?)

Valores do Terreno (R$ por m2)

Setor Fiscal PGV
Centro (PGV - )) varia entre R$ 31,00 a R$ 40,00
Centro Norte (PGV 1) varia entre R$ 21,00 a R$ 30,00
Centro Sul (PGV Il varia entre R$ 11,00 a R$ 20,00

OBS: PLANTA ANEXO.

Tabela de Valores de Construcéo (R$ por m2)

Valores da Construcdo (RS por m?)

Padréo Descricao Valor (R$)
Luxo Alto padréo R$ 1.500,00
Alto Acabamento superior R$ 1.200,00

Médio Residéncias padrdo médio R$ 900,00

Simples Residéncias populares/ simples R$ 300,00

OBS: Caracteristicas Gerais Anexo.

ANEXO | |- PLANTA GENERICA DE VALORES — PGV.

Estrutura da lei (PGV) e seus elementos:

| — Elementos utilizados para determinacdo do valor do metro quadrado de
terreno, tais como, precos de transagdes no mercado imobilidrio; caracteristicas da rua,
bairro ou regido; servicos publicos existentes no local do imével (dgua, esgoto, energia
elétrica, coleta de lixo, asfaltamento, iluminacdo publica etc.); servicos publicos
comunitdrios existentes nas proximidades (transporte publico, escola, posto de saude,
creche, delegacia de policia etc.); servicos de iniciativa privada existentes nas
proximidades (comércio em geral, clinicas particulares, consultérios, escolas
particulares etc.).

Il — Elementos utilizados para determinacdao do valor do metro quadrado de
construcdo, podendo, neste caso, utilizar os tipos e padroes de construcdo adotados
pelo SINDUSCON, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, atualmente através
da ABNT NBR 12721:2006.

Il — Mapeamento da zona urbana, com a definicdo das ruas, bairros e regides
coincidentes em matéria de valores de terreno.

IV — Tabela dos fatores de avaliacdo de terrenos, compreendendo:

— Fator de Testada (uma frente, duas frentes, encravado etc.);
— Fator de Limitacdo (murado, cerca viva, sem muro etc.);
— Fator de Pedologia (terreno normal, arenoso, inundavel, rochoso etc.);
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— Fator de Topografia (terreno plano, em aclive, em declive, etc.);
— Fator Gleba (terreno até 500m?, acima de 500m? até 1.000m? etc.);
— Fator de Ocupagdo (terreno vago, terreno com constru¢do paralisada, terreno
construido etc.).
Uma férmula usualmente utilizada para calcular o valor venal do terreno é a
seguinte:
VWt=AtxVoxF1xF2xF3xF4xF5xF6xF7xF8, onde:
VVt = Valor Venal do Terreno;
At = Area do terreno expressa em m?;
Vo = Valor do m? do terreno por logradouro;
F1 = Fator de Deprecia¢do do Logradouro;
F2 = Fator de Testada;
F3 = Fator de Limitacao;
F4 = Fator de Pedologia;
F5 = Fator de Topografia;
F6 = Fator de Dimensao;
F7 = Fator de Situacgao;
F8 = Fator de Equivaléncia ou Proporcionalidade.
Ja em relagdo ao valor venal de construg¢do, uma formula aplicada é a seguinte:
VVc=AcxPmxF1xF2xF3xF4xF5xF6xF7xF8, onde:
VVc= Valor Venal da construcao;
Ac= Area da construcdo expressa em m?;
Pm = Preco médio do m? da construgéo, tipo por logradouro;
F1 = Fator de Situacdo da Construcédo;
F2 = Fator de Situacdo do Ponto Comercial;
F3 = Fator de Estrutura da Construgao;
F4 = Fator de Padrao da Construcao;
F5 = Fator de Conservacdo da Construcao;
F6 = Fator de Revestimento Externo da Construcao;
F7 = Fator de Deprecia¢do da Construcdo;
F8 = Fator de Equivaléncia por tipo de Construgao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Santa Rita — PI, 30 de junho 2025.

Assinado de forma digital por HELI
HELI MARQUES DE MARQUES DE

CARVALHO:00830345361 CARVALHO:00830345361
Dados: 2025.06.30 11:40:34 -03'00'

Heli Marques de Carvalho
Prefeito Municipal



4444444444

Nw NE
w E
Sw SE
S

SIRGAS 2000
FUSO 23K
MERIDIANO 45°W

ANEXO Il

Elementos utilizados para determinagao do valor do metro quadrado de terreno, (IPTU)

Areas que compdéem a Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Nova Santa Rita — PI:

Setor Centro |
Setor Centro Sul
Setor Centro Norte

As demais areas ficam sujeitas a taxacao correspondente ao Se:tor Centro Norte.

CENTRO™ SUL

GNTRO- NORTE
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